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Введение
Настоящим проектом в целях создания устойчивого развития территории Пиндушского городского поселения Медвежьегорского муниципального района Республики Карелия, обеспечения условий для планировки территории и устранения нарушений законодательства о градостроительной деятельности предлагается:

I. В подразделе 1.1 «Зона индивидуальной жилой застройки   (Ж-1) Главы 3 «Виды разрешенного использования земельных    участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства по территориальным  зонам»,  подпункт «Предельные размеры земельных участков» изложить в следующей редакции:
«Предельные размеры земельных участков:
Минимальная площадь земельных участков для видов разрешенного использования: «Индивидуальные жилые дома с приквартирными (приусадебными) участками»; «Личное подсобное хозяйство» – 600 кв.м; 

Максимальная площадь земельных участков для видов разрешенного использования: «Индивидуальные жилые дома с приквартирными (приусадебными) участками»; «Личное подсобное хозяйство»  – 1500 кв.м.;

Для всех остальных видов разрешенного использования земельных участков, предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков настоящим подразделом градостроительного регламента не устанавливаются.
Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство  – 3,0 м;

 -  от красных линий улиц и проездов – минимум 5  метров. 

 - стен зданий без окон - на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 6 метров по границам сопряженных земельных участков (кроме участков, не предназначенных для строительства зданий), при условии соблюдения требования по пожарной безопасности;

- стен зданий с окнами: на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 6 метров по границам сопряженных земельных участков (кроме участков, не предназначенных для строительства зданий), но не  менее  10 метров, при условии соблюдения требования по пожарной безопасности;

- от жилого дома - минимум 3 метра; 

- от построек для скота и птицы - минимум 4 метра, но с учетом того, что сараи для скота и птицы следует размещать на расстоянии от окон жилых помещений дома: одиночные или двойные - не менее 15 м, до 8 блоков - не менее 25 м, свыше 8 до 30 блоков - не менее 50 м, свыше 30 блоков - не менее 100 м. Размещаемые в пределах данной зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая; 

- от бани, гаража и др. - минимум 1 метр; 

- от стволов высокорослых деревьев - минимум 4 метра; 

- от стволов среднерослых деревьев - минимум 2 метра; 

- от кустарника - минимум 1 метр.
Предельное количество этажей – 3; 

Максимальный процент застройки – 30%.»
II. В подразделе 1.2 «Зона многоквартирной жилой застройки   (Ж-2)» Главы 3 «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства по территориальным  зонам»,  подпункт «Предельные размеры земельных участков» изложить в следующей редакции:
«Предельные размеры земельных участков:
Минимальная площадь земельных участков для вида разрешенного использования: «Индивидуальные жилые дома» – 600 кв.м; 

Максимальная площадь земельных участков для вида разрешенного использования: «Индивидуальные жилые дома»  – 1500 кв.м.;

Для всех остальных видов разрешенного использования земельных участков, предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков настоящим подразделом градостроительного регламента не устанавливаются.
Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство  – 3,0 м;
Предельное количество этажей – до 5; 

Максимальный процент застройки – 60%.»
III. В подразделе 2.1 «Зона общественно-деловой застройки   (ОД-1)» Главы 3 «Виды разрешенного использования земельных  участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства по территориальным  зонам»,  подпункт «Предельные размеры земельных участков» изложить в следующей редакции:
«Предельные размеры земельных участков:
Предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков (в т.ч. площадь) – настоящим подразделом градостроительного регламента не устанавливаются;
Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство  – 3,0 м;

-  стен зданий без окон - на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 6 метров по границам сопряженных земельных участков (кроме участков, не предназначенных для строительства зданий);

-  стен зданий с окнами: на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 6 метров по границам сопряженных земельных участков (кроме участков, не предназначенных для строительства зданий), но не менее 10 метров.
Предельное количество этажей – 5; 

Максимальный процент застройки – 70%.»
IV. В подразделе 3.1 «Зона производственной и коммунально-складской застройки 3 класса опасности (П-2)» Главы 3 «Виды разрешенного использования земельных                                           участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства по территориальным  зонам»,  подпункт «Предельные размеры земельных участков» изложить в следующей редакции:
«Предельные размеры земельных участков:
Предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков (в т.ч. площадь) – настоящим подразделом градостроительного регламента не устанавливаются;
Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство  – 3,0 м;

-  от жилой застройки – 300 метров;

-  стен нежилых зданий без окон - в соответствии с техническими регламентами;

-  стен нежилых зданий с окнами - 6 метров.
Максимальный процент застройки – 60%.»

V. В подразделе 3.2 «Зона производственной и коммунально-складской застройки 4 класса опасности (П-3)» Главы 3 «Виды разрешенного использования земельных                                           участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства по территориальным  зонам»,  подпункт «Предельные размеры земельных участков» изложить в следующей редакции:
«Предельные размеры земельных участков:
Предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков (в т.ч. площадь) – настоящим подразделом градостроительного регламента не устанавливаются;
Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство  – 3,0 м;

-  от жилой застройки – 100 метров;

-  стен нежилых зданий без окон - в соответствии с техническими регламентами;

-  стен нежилых зданий с окнами - 6 метров. 

Максимальный процент застройки – 60%.»
VI. В подразделе 3.3 «Зона производственной и коммунально-складской застройки 5 класса опасности (П-4)» Главы 3 «Виды разрешенного использования земельных                                           участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства по территориальным  зонам»,  подпункт «Предельные размеры земельных участков» изложить в следующей редакции:
«Предельные размеры земельных участков:
Предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков (в т.ч. площадь) – настоящим подразделом градостроительного регламента не устанавливаются;
Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство  – 3,0 м;

-  от жилой застройки – 50 метров;

-  стен нежилых зданий без окон - в соответствии с техническими регламентами;

-  стен нежилых зданий с окнами - 6 метров.
Максимальный процент застройки – 60%.»
VII. В подразделе 3.4 «Зона производственной и коммунально-складской застройки без класса опасности (П-5)» Главы 3 «Виды разрешенного использования земельных                                           участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства по территориальным  зонам»,  подпункт «Предельные размеры земельных участков» изложить в следующей редакции:
«Предельные размеры земельных участков:
Предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков (в т.ч. площадь) – настоящим подразделом градостроительного регламента не устанавливаются;
Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство  – 3,0 м;

-  от жилой застройки – 20 метров;

-  стен нежилых зданий без окон - в соответствии с техническими регламентами;

-  стен нежилых зданий с окнами - 6 метров.
Максимальный процент застройки – 60%.»
VIII. В подразделе 4.1 «Зона кладбищ (СН-1)» Главы 3 «Виды разрешенного использования земельных  участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства по территориальным  зонам»,  подпункт «Предельные размеры земельных участков» изложить в следующей редакции:
«Предельные размеры земельных участков:
Минимальная площадь земельных участков – 100 кв.м; 

Максимальная площадь земельных участков – 400000 кв.м.;
Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство  – 5,0 м;

Минимальные размеры озелененной территории земельных участков в соответствии с действующими градостроительными  нормативами.

Минимальное количество мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков – в соответствии с действующими градостроительными нормативами.
Предельное количество этажей –  2; 
Предельная высота ограждения – 2 м;
Максимальный процент застройки – 70%.»
IX. В подразделе 4.2 «Зона озеленения специального назначения (СН-2)» Главы 3 «Виды разрешенного использования земельных  участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства по территориальным  зонам»,  подпункт «Предельные размеры земельных участков» изложить в следующей редакции:
«Предельные размеры земельных участков:
Предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков (в т.ч. площадь) – настоящим подразделом градостроительного регламента не устанавливаются;
Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство  – 3,0 м;

Минимальные размеры озелененной территории земельных участков в соответствии с действующими градостроительными  нормативами.
Предельное количество этажей –  2; 
Предельная (максимальная и/или минимальная) высота зданий, строений, сооружений на территории земельного участка - 8 метров
Максимальный процент застройки – 50%.»
X. В подразделе 4.3 «Зона полигонов ТБО (СН-3)» Главы 3 «Виды разрешенного использования земельных  участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства по территориальным  зонам»,  подпункт «Предельные размеры земельных участков» изложить в следующей редакции:
«Предельные размеры земельных участков:
Минимальная площадь земельных участков – 1000 кв.м; 

Максимальная площадь земельных участков – 400000 кв.м.;
Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство  – 3,0 м;

Минимальные размеры озелененной территории земельных участков в соответствии с действующими градостроительными  нормативами.

Минимальное количество мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков – в соответствии с действующими градостроительными нормативами.
Предельное количество этажей –  2; 

Максимальный процент застройки – 60%.»
XI. В подразделе  5.1 «Зона сельскохозяйственного использования в населенных пунктах (СХ-1)» Главы 3 «Виды разрешенного использования земельных                                           участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства по территориальным  зонам»,  подпункт «Предельные размеры земельных участков» изложить в следующей редакции:
«Предельные размеры земельных участков:
Минимальная площадь земельных участков для вида разрешенного использования: «Личные подсобные хозяйства (с правом жилой застройки)» – 600 кв.м; 

Максимальная площадь земельных участков для вида разрешенного использования: «Личные подсобные хозяйства (с правом жилой застройки)»  – 1500 кв.м.;

Для всех остальных видов разрешенного использования земельных участков, предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков настоящим подразделом градостроительного регламента не устанавливаются.
Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство  – 3,0 м;
Максимальный процент застройки – 30%.»
XII. В подразделе 5.1 «Зона сельскохозяйственного использования за границами населенных пунктов в границах земель, не относящихся к сельскохозяйственным угодьям (СХ-2)» Главы 3 «Виды разрешенного использования земельных  участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства по территориальным  зонам»,  подпункт  «Предельные размеры земельных участков» изложить в следующей редакции:
«Предельные размеры земельных участков:
Предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков (в т.ч. площадь) – настоящим подразделом градостроительного регламента не устанавливаются;
Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство  – 3,0 м;
Максимальный процент застройки – 70%.»
XIII. В подразделе  6.1 «Зеленая зона (Р-1)» Главы 3 «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства по территориальным  зонам»,  подпункт «Предельные размеры земельных участков» изложить в следующей редакции:
«Предельные размеры земельных участков:
Минимальная площадь земельных участков – настоящим подразделом градостроительного регламента не устанавливается;

Максимальная площадь земельных участков – настоящим подразделом градостроительного регламента не устанавливается;
Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3,0 м;
Предельное количество этажей –  2; 

Максимальный процент застройки – 50%.»
XIV. В подразделе  6.3 «Зона детских и спортивных площадок (Р-3)» Главы 3 «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства по территориальным  зонам»,  подпункт «Предельные размеры земельных участков» изложить в следующей редакции:
«Предельные размеры земельных участков:
Минимальная площадь земельных участков – настоящим подразделом градостроительного регламента не устанавливается;

Максимальная площадь земельных участков – настоящим подразделом градостроительного регламента не устанавливается;
Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3,0 м;
Предельное количество этажей –  2; 
Предельная (максимальная и/или минимальная) высота зданий, строений, сооружений на территории земельного участка, в случае если значение не указано на схеме границ действия  градостроительных регламентов в части предельной высоты зданий, строений и сооружений настоящим подразделом градостроительного регламента не устанавливается.

Минимальные размеры озелененной территории земельных участков в соответствии с действующими градостроительными нормативами.

Минимальное количество мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков – в соответствии с действующими градостроительными нормативами.
Максимальный процент застройки – 50%.»
XV. В подразделе  6.4 «Зона рекреационно-туристических объектов (Р-5)» Главы 3 «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства по территориальным  зонам»,  подпункт «Предельные размеры земельных участков» изложить в следующей редакции:
«Предельные размеры земельных участков:
Минимальная площадь земельных участков – настоящим подразделом градостроительного регламента не устанавливается;

Максимальная площадь земельных участков – настоящим подразделом градостроительного регламента не устанавливается;
Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3,0 м;
Предельное количество этажей –  3; 
Предельная максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельного участка не более 14 метров.

Минимальные размеры озелененной территории земельных участков в соответствии с действующими градостроительными нормативами.

Минимальное количество мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков – в соответствии с действующими градостроительными нормативами.
Максимальный процент застройки – 50%.»

 XVI. Дополнить текстовую часть следующим абзацем:
«РАЗДЕЛ 10.  ЗОНЫ ЗЕМЕЛЬ ПРОМЫШЛЕННОСТИ, ЭНЕРГЕТИКИ, ТРАНСПОРТА, СВЯЗИ, РАДИОВЕЩАНИЯ, ТЕЛЕВИДЕНИЯ, ИНФОРМАТИКИ, ЗЕМЕЛЬ ДЛЯ ОБЕСПЕЧЕНИЯ КОСМИЧЕСКОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ, ЗЕМЕЛЬ ОБОРОНЫ, БЕЗОПАСНОСТИ И ЗЕМЕЛЬ ИНОГО СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ (П-6)

Градостроительные регламенты для земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земель для обеспечения космической деятельности, земель обороны, безопасности и земель иного специального назначения не  устанавливаются».
 XVII. В подразделе  1.1 «Зона индивидуальной жилой застройки   (Ж-1)» Главы 3 «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства по территориальным  зонам»,  в таблице: «Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов  капитального строительства», основной вид разрешенного использования – «Индивидуальные жилые дома с приквартирными (приусадебными) участками с возможностью содержания птицы и скота», заменить на «Индивидуальные жилые дома с приквартирными (приусадебными) участками».

XVIII. Исключить земли  лесного фонда из границ населенного пункта д. Лумбуши – кв.44, выделы 19,30 Медвежьегорского участкового лесничества в соответствии со схемой:

Существующее состояние:

Проектное предложение:

XIX. Изменить в пгт. Пиндуши часть зоны Ж-1 (Зона индивидуальной жилой застройки) на зону Р-3 (Зона детских и спортивных площадок) на пересечении улиц Челюскинцев и Конституции:

Существующее состояние:

Проектное предложение: 

XX. Изменить в пгт. Пиндуши часть зоны Ж-1 (Зона индивидуальной жилой застройки) на зону Р-5 (Зона рекреационно-туристических объектов) в районе ул. Повенецкая на выезде из поселка в соответствии со схемой:

Существующее состояние:
Проектное предложение:

XXI. Изменить в д. Лумбуши зону СХ-1 (Зона сельскохозяйственного использования в населенных пунктах) на зону Ж-1 (Зона индивидуальной жилой застройки) в районе ул. Центральная в соответствии со схемой:

Существующее состояние:

Проектное предложение:

XXII. Изложить в новой редакции следующие графические материалы:
1. «Карта градостроительного зонирования территории Пиндушского городского поселения»;

2. «Карта градостроительного зонирования территории пгт. Пиндуши, д. Лумбуши, ст.Вичка»;

3. «Карта градостроительного зонирования территории п. Ванзозеро»;

4. «Карта градостроительного зонирования территории ст. Лумбушозеро»;

5. «Карта градостроительного зонирования территории ст. Малыга»;

6. «Карта градостроительного зонирования территории ст. Масельгская»;

7. «Карта градостроительного зонирования территории д. Салмагуба»;

8. «Карта градостроительного зонирования территории п. Великая Губа».
